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1.tervezői nyilatkozat  

Búcsúszentlászló településszerkezeti és szabályozási tervének, valamint helyi 
építési szabályzatának módosításához 

 

Alulírott tervező kijelentem, hogy Búcsúszentlászló településrendezési terveinek módosítása során 
az általunk készített településszerkezeti terv és alátámasztó munkarészei, a szabályozási terv és a 
helyi építési szabályzat megfelel a vonatkozó jogszabályoknak, az általános érvényű és eseti 
előírásoknak, különösen:  

• az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvénynek 

• a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvénynek 

• a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési tervek 
készítése során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével 
kapcsolatosan állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről és az eljárás 
részletes szabályairól szóló 282/2009. (XII.11.) Korm. rendeletnek 

• az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. 
rendeletnek 

• Zala Megye Közgyűlésének 8/2019. (IX.27.) számú rendeletének Zala Megye 
településrendezési tervéről 

• Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvénynek 

• a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.08.) Korm. rendeletnek 
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2. előzmények 

2.1. a településrendezési tervek módosításának programja 
Búcsúszentlászló Község Önkormányzata kezdeményezte a településrendezési eszközeinek a 
módosítását a Nyugat-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság által készített, a Szévíz-csatornát érintő 
kisajátítási terv kapcsán, melynek településrendezési tervekbe történő szerepeltetése szükséges. A 
„Szévíz-csatorna komplex rendezése a 0+000-23+500 km szelvények között” elnevezésű projekt, 
mely projekt érinti a települést is a 333/2020. (VII. 2.) korm. rendelet szerint nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt jelentőségű ügy.  

A község a településrendezési tervek módosításának kezdeményezéséről képviselő-testületi 
határozatban döntött, illetve kiemelt fejlesztési területté nyilvánította az érintett területeket. A 
képviselő testületi határozat a következő: 



A tervezett módosítással érintett területek településen belüli elhelyezkedése az alábbi: 

 

 



2.2. a hatályos településrendezési tervek ismertetése 

Búcsúszentlászló Község Önkormányzata a településszerkezeti tervet a 28/2010. (IV. 16.) számú 
határozattal fogadta el. 
A község helyi építési szabályzatát és annak mellékleteként a szabályozási tervet a 3/2010. (IV. 
19.) rendelettel hagyta jóvá, melyet az 1/2017. (II. 2.) rendelettel módosított.  
 

 

2.3. településrendezési tervek véleményeztetésének módja 

A tervezett változtatás a településszerkezeti és szabályozási terv módosítását eredményezik.  
A településrendezési tervek módosításának véleményezési és jóváhagyási eljárása – mivel az a 
korábbiakban ismertetetek szerint nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű projekt, 
illetve miután az önkormányzat az érintett területeket határozatban kiemelt fejlesztési területté 
nyilvánította – a 314/2012. (XI.08.) kormányrendelet szerinti tárgyalásos eljárás keretében 
történik. 
 

 

2.4. partnerségi egyeztetés 

A tervezett módosítás partnerségi egyeztetése a 314/2012. (XI. 08.) korm. rendelet, illetve a 
Búcsúszentlászló Község Önkormányzat Képviselő-testületének a településfejlesztési koncepció, az 
integrált településfejlesztési stratégia, a településrendezési eszközök, a településképi arculati 
kézikönyv, valamint a településképi rendelet készítése és módosítása során irányadó partnerségi 
egyeztetés szabályairól szóló 6/2017. (VII. 05.) rendeletének megfelelően kerül lefolytatásra az 
érintettekkel.  
 



 

2.5. tartalmat meghatározó főépítészi feljegyzés 

 
 

Búcsúszentlászló Község Főépítésze 
 

FELJEGYZÉS 
 

a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint az egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.08.) kormányrendelet alapján 
 

Búcsúszentlászló Község Önkormányzati Képviselőtestülete 2021. április 8-án határozatban döntött 
arról, hogy kezdeményezi a község településrendezési eszközeinek módosítását, mely során a helyi 
építési szabályzat, a szabályozási terv és a településszerkezeti terv módosul.  
A 314/2012. (XI.08.) kormányrendelet 3/C. §-a kimondja, hogy „Az önkormányzati főépítész 
tartalmat meghatározó feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokolása a készülő 
megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi.” 
A kormányrendelet 1. melléklete határozza meg a megalapozó vizsgálat, a 3. melléklete az 
alátámasztó javaslat tartalmi követelményeit.  
Módosuló helyi építési szabályzat esetében a kormányrendelet 11.§ (6) bekezdése kimondja, hogy 
„Az 1. és a 3. mellékletben meghatározott tartalmi elemek összevonhatók, fejezeten belül 
átcsoportosíthatók, bővíthetők, egyes részelemei a településrendezési feladatnak megfelelően a 
tervezési terület adottságainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatók. Az 1. és a 3. 
mellékletben meghatározott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az önkormányzati főépítész 

írásban határozza meg.” 
 
A kormányrendelet fenti előírásainak figyelembevételével a településrendezési terv 
módosításához szükséges alátámasztó javaslat tartalmát az alábbiak szerint határozom 
meg: 
 

KÖRNYEZETALAKÍTÁSI TERV 
• A változtatással érintett terület, a hatályos szabályozás, a változtatás programjának, 

valamint ezek összefüggéseinek ismertetése 
TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 

 
 

Kelt: Búcsúszentlászló, 2021. június 21. 

 

 

 



 

alátámasztó munkarészek 

3. környezetalakítási terv 
A Szévíz-csatorna vízrendezési területének pontosítása, továbbá csatorna 
melletti közlekedési terület szabályozásának felülvizsgálata  
 
módosítási program 
A Nyugat-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság elkészítette a Szévíz-csatorna medrének felmérését, és az 
ahhoz tartozó kisajátítási tervet. A kisajátítás jogi alapjának biztosításához a településrendezési 
tervek módosítása szükséges, miután a településrendezési terveken jelölt vízgazdálkodási területek 
nem egyeznek meg a valós állapottal és a kisajátítási eljárás lefolytatásához szükséges, kisajátítási 
terven szereplő határvonalakkal.  

A településrendezési tervek módosítását a Búcsúszentlászló Község Önkormányzata döntésével 
kezdeményezte. A módosítás programja a településrendezési terveken szereplő vízgazdálkodási 
területek pontosítása a kisajátítási terv alapján, illetve a csatorna mellett haladó közlekedési terület 
módosítása a csatorna területének módosításával összefüggésben.  

 
a változtatással érintett terület és a hatályos településrendezési eszközök 
A módosítással érintett terület a község központja mellett helyezkedik el, a Szévíz-csatorna 
mentén. A Szévíz keresztül folyik a településen, a vizsgálat és a módosítás az Arany János úttól 
délre és a vasútvonaltól nyugatra eső szakaszára és annak környezetére koncentrál. A hatályos 
településrendezési eszközök e területeken jelenleg nem teszik lehetővé a csatorna rendezését.  

A településrendezési terveken a Széchenyi utca 
– Arany János utca – vasút közötti tömbben a 
Szévíz vízgazdálkodási területétől nyugatra 
beépítésre szánt és beépítésre nem szánt 
területek is megtalálhatóak. A csatorna 
területétől nyugatra nyolc méter szélességben 
feltáró utat jelölnek a településrendezési tervek. 
A tömb északi részén a közlekedési és a 
vízgazdálkodási terület közötti részen 
zöldterület-közpark területfelhasználású 
területek helyezkednek el, illetve az úttól 
nyugatra elhelyezkedő 454/4 hrsz.-ú telek is e 
területfelhasználásba került besorolásra. További 
beépítésre nem szánt terület a tömbben az 
annak déli részén elhelyezkedő általános 
mezőgazdasági – gyep terület, melyet a 
szabályozási terv Má1 övezeti kóddal jelöl.  

A tömb beépítésre szánt területei közé tartoznak 
az északi részen elhelyezkedő településközponti 
vegyes területfelhasználású területek, ahol 
többek között iskola, bolt és orvosi rendelők is 
megtalálhatóak. Ezen túlmenően falusias 
lakóterületek vannak jelen a tömb területén.  

A beépítésre szánt és beépítésre nem szánt 
telkek mindegyikének feltárása biztosított a 
hatályos településrendezési eszközök szerint. 

 

a terület műholdfelvételen 



 
hatályos településszerkezeti terv részlet hatályos szabályozási terv részlet 

 

 

a tervezett módosítás 
A Nyugat-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatásként rendelkezésre bocsátotta a 
kisajátítási tervet, mely alapján tervezett a településrendezési tervek módosítása. A módosítás 
során pontosításra kerül a vízgazdálkodási terület határa.  

A csatorna mellett elhelyezkedő közlekedési terület szabályozásának módosítása is szükségessé 
válik összefüggésben a vízgazdálkodási terület határának változásával. A közlekedési terület 
fenntartása a mezőgazdasági telkek elérése, illetve a vízgazdálkodási területek megközelítése 
szempontjából továbbra is indokolt. Az út a hatályos szabályozásban is jelölt nyolc méteres 
szélességét megtartva nyugatabbra tolódik, illetve a hatályos tervek szerinti 482 hrsz.-ú telek 
északi telekhatárán véget ér. A telkek feltárása a szabályozás módosítását követően is biztosított 
lesz. A hatályos szabályozási tervben a vízgazdálkodási területek és a közlekedési területek között 
jelölt általános mezőgazdasági – gyep övezet a vízgazdálkodási területek közé kerül átsorolásra.  

 

A tömb területfelhasználási rendszerét egyéb vonatkozásban nem szükséges módosítani. A 
lehatárolt tömb területén alaptérkép csere történt, így a tervezési területen belül a Lechner 
Tudásközpont által május 5-én szolgáltatott alaptérképi állomány kerül szerepeltetésre. Ez az 
állomány teljesen különbözik a hatályos tervekben szereplőktől, így e pontatlanságból adódóan a 
konkrét változtatáson túl is módosulnak a tervezési területen belül területfelhasználások. 
Kiemelendő ez a falusias lakóterületek esetében, ahol a módosító határozat 1. Mellékletében 
szereplő táblázat alapján úgy tűnhet, mintha új beépítésre szánt terület került volna kijelölésre, 
azonban csak rajzi pontatlanság és az alaptérkép helyére igazítása okozza a falusias lakóterületek 
növekedését.  



 

 

a Szévíz-csatorna rendezésének kisajátítási terve 

  
tervezett településszerkezeti terv részlet tervezett szabályozási terv részlet 



4. tervezett módosítás és a területrendezési tervek összhangjának 
vizsgálata 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervével, illetve Zala Megye 
Területrendezési tervévvel való összhang vizsgálata 
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény (továbbiakban országos terv) 2019. március 15.-től lépett hatályba. A törvény hatályon 
kívül helyezi az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvényt, a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat 
megállapításáról szóló 2000. évi CXII. törvényt, illetve a Budapesti Agglomeráció Területrendezési 
Tervéről szóló 2005. évi LXIV. törvényt, a továbbiakban a Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló törvényben kerülnek meghatározásra a vonatkozó 
előírások.  
Búcsúszentlászló nem tartozik kiemelt térség területéhez, így a Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló törvény második részében meghatározott, Országos 
Területrendezési Terv (a továbbiakban országos terv) előírásai vonatkoznak a településre az 
összhang vizsgálata során.   
Figyelembe kell venni továbbá a Zala Megye Területrendezési Tervét (a továbbiakban megyei terv) 
melyet a Zala Megyei Közgyűlés a 8/2019. (IX.27.) számú rendeletével fogadott el, mely 
2019.október 15.-én lépett hatályba. 
 

Infrastruktúra hálózat az országos és a megyei terv alapján  
Az országos szerkezeti terv által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok - 
melyek Búcsúszentlászló közigazgatási területét érintik - az alábbiak: 

- Egyéb országos törzshálózati vasúti pálya (meglévő), 4/3. melléklete a törvénynek 
A megyei szerkezeti terv a fentieken túl jelöli a következő térségi  infrastrukturális elemeket a 
város területére: 

- Térségi szerepkörű összekötő út 
E műszaki infrastruktúra hálózatok a község településszerkezeti tervén is jelölve vannak, az 
országos és megyei tervvel az összhang biztosított. A szomszédos települések határán a 
kapcsolódási lehetőség folyamatos minden elem esetében. 

  
MaTrT szerkezeti terv kivágat ZMTrT szerkezeti terv kivágat 



 

Térségi területfelhasználás az országos és a megyei terv alapján 
 
A térségi területfelhasználási kategóriákra az országos terv a következő előírásokat határozza meg: 
 
6. Térségi területfelhasználási kategóriák 

9. § (1) Az országos területfelhasználási kategóriák a következők: 
a) erdőgazdálkodási térség, 
b) mezőgazdasági térség, 

c) vízgazdálkodási térség, 
d) települési térség. 
(2) A kiemelt térségi területfelhasználási kategóriák a következők: 

a) a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi területfelhasználási 
kategóriákat a 36. § határozza meg, 
b) a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi 

területfelhasználási kategóriákat az 49. § határozza meg. 
(3) A megyei területfelhasználási kategóriák a következők: 
a) területi korlát nélkül ábrázolt térségek: 

aa) erdőgazdálkodási térség, 
ab) mezőgazdasági térség, 
ac) vízgazdálkodási térség, ad) települési térség, 

b) legalább 5 ha nagyságú sajátos területfelhasználású térség. 
 
 

7. A térségi területfelhasználási kategóriák lehatárolása 

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a települési 
területfelhasználási egységek kijelölése során 

a) *  az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület területfelhasználási egységet a térséget lefedő 
erdők övezetére vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület 
övezetére vonatkozó szabályok figyelembevételével kell lehatárolni; 

b) *  a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át elsődlegesen a mezőgazdasági terület 
települési területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész természetközeli terület, - 
nagyvárosias lakóterület és vegyes terület kivételével - beépítésre szánt terület vagy különleges 

honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület területfelhasználási egységbe 
sorolható; 
c) a vízgazdálkodási térség területét - e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen 

kijelölt beépítésre szánt területek kivételével - vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú 
erdőterület, vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, továbbá 
különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú erdőterület 
területfelhasználási egységbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási 

szervvel egyeztetve kell pontosítani; 
d) a települési térség területén bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető; 
e) a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának megfelelően 

honvédelmi, különleges, közlekedési, erdő-, gazdasági vagy intézményterület települési 
területfelhasználási egységbe kell sorolni. 

 
A változtatással érintett terület a települési térség területén helyezkedik el, illetve vízgazdálkodási 
területként szerepel a Szévíz-csatorna területe. A módosítás programja a vízgazdálkodási területek 
határának pontosítása. Mindennek megfelelően a településrendezési tervek tervezett módosítása 
nem ellentétes a törvényi szabályozással.  

 
 



 
Övezetek az országos és a megyei terv alapján 
 
19. § (1) Az országos övezetek a következők: 

1. ökológiai hálózat magterületének övezete, 
2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 
3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 

4. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 
5. jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
6. erdők övezete, 

7. erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 
8. tájképvédelmi terület övezete, 
9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete, 

10. vízminőség-védelmi terület övezete, 
11. nagyvízi meder övezete, 
12. VTT-tározók övezete, 

13. honvédelmi és katonai célú terület övezete. 
(2) A kiemelt térségi övezetek a következők: 
1. a BATrT-ben alkalmazott kiemelt térségi övezeteket a 42. § határozza meg, 

2. a BKÜTrT-ben alkalmazott kiemelt térségi övezeteket a 77. § határozza meg. 
(3) A megyei övezetek a következők: 
1. ásványi nyersanyagvagyon övezete, 

2. rendszeresen belvízjárta terület övezete, 
3. tanyás területek övezete, 
4. földtani veszélyforrás terület övezete, 

5. egyedileg meghatározott megyei övezet. 
(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatározott országos övezetek területi 
lehatárolását és övezeti szabályait a területrendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja meg. 

(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatározott megyei övezetek övezeti szabályait a 
területrendezésért felelős miniszter (4) bekezdésben meghatározott rendelete, az övezetek területi 
lehatárolását a megyei területrendezési terv állapítja meg. 

20. § (1) A térségi övezetek egymáshoz való viszonyát és kapcsolatrendszerét - a (2) bekezdésben 
foglaltak kivételével - az 5. melléklet tartalmazza. 
(2) A BKÜTrT-ben megállapított és alkalmazott térségi övezetek egymáshoz való viszonyát és 

kapcsolatrendszerét a 6. melléklet tartalmazza. 
21. § (1) A kiemelt térségi és megyei övezetek területén a vonatkozó országos övezetek előírásait 
is alkalmazni kell. 
(2) A törvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet övezeti előírásait a 

vonatkozó ágazati jogszabályokkal együtt kell alkalmazni. 
 
 
 
 
A tervezett módosítás tervezési területe a következő övezetek területét érintik: 
 

országos övezetek 
2. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

8. Tájképvédelmi terület övezete 
10. Vízminőségvédelmi terület övezete 

 

megyei övezet 
4. Földtani veszélyforrás terület övezete 

 



 
 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 

26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében - kivéve, ahol az Ország 
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 
Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg - csak olyan megyei területfelhasználási kategória 
és megyei övezet, valamint a településrendezési eszközökben olyan övezet és építési övezet 
jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója 
természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 
(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető 
ki, kivéve, ha 
a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület 
és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 
b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 
(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület csak 
az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési 
hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során 
vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai 
kapcsolatok zavartalan működése. 
(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, továbbá az erőművek az ökológiai folyosó és az 
érintkező magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti 
ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki 
és helyezhetők el. 
(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a 
bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az 
övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő 
külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 
 

  
országos ökológiai hálózat ökológiai 

folyosójának övezete az országos övezeti terv 
alapján 

országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete a megyei övezeti terv alapján 

 



A módosítással érintett terület érinti az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetét. 
A hatályos településrendezési terveken szereplő ökológiai folyosó lehatárolása nem egyezett meg a 
Balaton-felvidéki Nemzeti Park által szolgáltatott adatbázissal, így a módosítás során a tervezési 
területen belül az ökológiai folyosó lehatárolása frissítésre került a tervezési területen belül.  

 



A módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor, csupán a valós állapot 
településrendezési tervekben történő szerepeltetése történik. Ez alapján a tervezett módosítás az 
övezet előírásaival nem ellentétes. 
 
 
Tájképvédelmi terület övezete 
4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési tervének megalapozó 

munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes 
közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg 
kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a 
hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében - a településkép 
védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő 

rendelkezésének hiányában - meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 
szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 
településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 
követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos 
tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell 
megvalósítani. 

 

  

tájképvédelmi terület az országos övezeti terv 
alapján 

tájképvédelmi terület a megyei övezeti terv alapján 



A tájképvédelmi terület övezete a település teljes közigazgatási területét érinti. A tervezett 
módosítás a tájképvédelmi területre vonatkozó előírásokkal nem ellentétes. 

 
Vízminőség-védelmi terület övezete 
5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő 
kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a 

szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a megye területrendezési tervében rendelkezni 
kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek 
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett 

területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet 
területén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági 

termelés folytatható; 
b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény - a komposztáló telepet és az átrakóállomást 
kivéve - nem létesíthető. 

 
A vízminőség-védelmi terület övezete a teljes települést, így a tervezési területeteket is érinti. 
A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. 
(VI. 14.) MvM rendelet 5 §. (2) bekezdése alapján „a vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó 
települések településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett 
területeket. A hatályos tervek szerint az egész település érintett az övezettel. A módosítás 
programja az övezet egyéb előírásaival nem ellentétes.  
 
Földtani veszélyforrás terület övezete 

 

 

11. § (1) A földtani veszélyforrás terület 
övezetében a földtani veszélyforrással érintett 

terület kiterjedését a településrendezési 
eszközökben kell tényleges kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni. 

 
(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új beépítésre 
szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha ahhoz a 

bányafelügyelet a településrendezési eszközök 
egyeztetési eljárása során adott véleményében 
hozzájárul. 

 
(3) A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti 
hatáskörben eljáró illetékes fővárosi és megyei 
kormányhivatal hozzájárulásával kell meghatározni. 

 
A hatályos településrendezési tervekben a 
felszínmozgás veszélyes területek lehatárolása nem 
történt meg, arra a tervek teljes felülvizsgálata 
alkalmával kerülhet sor. A módosítás programja 
beépítésre szánt terület kijelölését, illetve beépítési 
feltételek meghatározását nem tartalmazza, így 
nem ellentétes az övezet előírásaival.  



 

jóváhagyandó munkarészek 
 
6. határozattervezet 
 

Búcsúszentlászló Község Önkormányzata Képviselő testületének 

../2021. (..….) számú határozata  

 

Búcsúszentlászló Község Önkormányzata Képviselőtestülete a város településszerkezeti tervének 
elfogadásáról az alábbiak szerint dönt:   

 

1. E határozat 1. mellékletét képező településszerkezeti terv módosításának leírása elfogadásra 
kerül. 

 

2. E határozat 2. számú mellékletét képező módosított településszerkezeti terv a mellékletekben 
jelölt tervezési terület határán belül elfogadásra kerül. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

1. számú melléklet 

 
a településszerkezeti terv módosításáról szóló ……../2021. (……………) számú 
határozathoz 

 

A településszerkezeti terv módosításának leírása: 

1. A 429 hrsz.-ú telek egy része zöldterület közpark területfelhasználásról vízgazdálkodási terület 
területfelhasználásra módosul. 

2. A 430 hrsz.-ú telek egy része általános mezőgazdasági – gyep területfelhasználásról 
vízgazdálkodási területfelhasználásra, egy része pedig általános mezőgazdasági – gyep 
területfelhasználásra módosul.  

3. A 445/3 hrsz.-ú telek és a 467, 471, 472, 474, 476, 478, 480, 482, 485, 486, 487, 488, 489, 
490 hrsz.-ú telkek egy része általános mezőgazdasági – gyep területfelhasználásról vízgazdálkodási 
terület területfelhasználásra módosul. 

4. A 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 445/1, 445/2, 445/3, 454/3, 466, 467, 471, 472, hrsz.-ú 
telkeket érintően kijelölésre került út területe kis mértékben nyugatabbra tolódik, míg a 474, 476, 
478, 480, 482 hrsz.-ú telkek esetében a vízgazdálkodási terület határát követve keletebbre kerül. A 
közlekedési terület területi kiterjedése nem változik.  

 

5. A település településszerkezeti mérlege a következő értékek szerint módosul a tervezési 
területen belül: 

 
hatályos   tervezett   változás 

 
m2 ha   m2 ha   m2 ha 

Falusias lakóterület 21868,21 2,19   23314,09 2,33   1445,89 0,14 
Településközpont vegyes terület 19857,65 1,99   19157,43 1,92   -700,22 -0,07 
Zöldterület (közpark) 9324,81 0,93   8508,70 0,85   -816,11 -0,08 
Mezőgazdasági terület (szántó) 27097,58 2,71   27590,99 2,76   493,41 0,05 
Mezőgazdasági terület (gyep, 
legelő, rét) 3824,37 0,38   0,00 0,00   -3824,37 -0,38 
Vízgazdálkodási terület - vízfolyás 12079,35 1,21   16617,66 1,66   4538,30 0,45 
Közúti közlekedési terület 5704,08 0,57   4568,66 0,46   -1135,42 -0,11 
 
 

6. A fenti változtatások a területrendezési tervekben megfogalmazottaknak megfelelnek, szerkezeti 
terv tervezett módosítása a térségi területfelhasználásokra illetve védelmi övezetekre vonatkozó 
jogszabályokkal összhangban van. 
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Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület

Beépítésre szánt területek

JELMAGYARÁZAT

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI MÓDOK

Meglévő    Tervezett

Belterületi határ

Igazgatási terület határa

Különleges terület - temető

Mezőgazdasági terület (szántó)

Mezőgazdasági terület (gyep, legelő, rét)

Meglévő    Tervezett

Zöldterület (közpark)

Erdőterület, erdősáv (védő)

Természeti és épített értékek védelme
Meglévő    Tervezett

Meglévő    Tervezett

Védőtávolságok
50 m

Falusias lakóterület

Különleges terület - sportpálya, lőtér

Országos út, mellékút

Szintbeni csomópont

Kerékpárút

Parkoló

Vízgazdálkodási terület -vízfolyás

Kötelező fásítás

Vasútvonal

Sárga+ turistaút

Helyi védett épület, építmény

Régészeti terület

H

Kötelező erejű megszűntetőjel

Helyi védelem alatt álló temető

CH-kút biztonsági övezettel

Műemlék épület, építmény

Gyalogút

Beépítésre nem szánt területek

EGYÉB TELEPÜLÉSSZERKEZETI ELEMEK

Településközpont vegyes terület

Különleges terület - egyházi, műemléki

M

Nagyközépnyomású gázvezeték

Kötöttpályás közlekedési terület

Műemléki környezet

Műemlék telke

Különleges terület - kegyeleti park

Különleges terület - szociális

Kötöttpályás közlekedési terület - vasútállomásVÁ
P/4

Lf

Zkp

E

Vízgazdálkodási terület - vízbeszerzési helyV

Kiszolgáló út

P/4

Közműterület - gázfogadó

Buszmegálló

BMH

Megyei tervi övezetek

Ökológiai (zöld) folyosó övezete

Kiemelten érzékeny felszín alatti

vízminőség-védelmi terület övezete

Felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő

terület övezete

Vízeróziónak kitett terület övezete

Településtervezés          Ferik Tünde, vezető település
tervező (TT1 12-0130/06)
Bajnóczi Gabriella, okl.
környezetgazdálkodási
agrármérnök, területi tervező

Tájrendezés, Szilágyi Hajnalka,okl.
zöldfelület,     tájépítészmérnök

Környezetvédelem Bajnóczi Gabriella, okl.
környezetgazdálkodási
agrármérnök, területi tervező

Közlekedés                  Kajtárné Varga Ida, közlekedésmérnök
(TRk-T 19/0320/2008) (Szerkezetek Kft.)
                                                                         

Közműellátás                  Kováts János, okl. építőmérnök
(V3-Á1 012448) (Ligninvest Kft.)

Régészet Kvassay Judit, régész (Sz-32/2002. (NKÖM) )

Bsztl_jovahagyott.dwg

VZM 1127/07

2010. április

BÚCSÚSZENTLÁSZLÓ

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI ÉS SZERKEZETI TERV TSZT-1

ZÁRÓVÉLEMÉNYEZÉSRE ELŐKÉSZÍTETT ANYAG

M=1:8 000

2083, SOLYMÁR BIMBÓ U. 20. TEL.:  20/9138-575

VÖLGYZUGOLY MŰHELY KFT.

A Szerkezeti terv csak a 28/2010. (IV.16.) sz. önkormányzati határozzattal elfogadott
Szerkezeti leírással együtt érvényes.

Készült az állami alapadatok felhasználásával.

É

aod építész és grafikus iroda kft.
8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.
tel: 92  510 203  fax: 92  510 204
e-mail: aod@zalaszam.hu Búcsúszentlászló

2021. 06. M=1:8 000

készült az állami alapadatok felhasználásával

terv

Búcsúszentlászló Község Képviselő-testületének 28/2010. (IV.16.) határozattal
elfogadott,  ../2021. (......) határozattal módosított szerkezeti terve

Tervezési terület határa
2. számú melléklete a ........ (........)  számú határozatnak



 

7. rendelettervezet 
Búcsúszentlászló Község Önkormányzat Képviselőtestülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) 
a) pontja és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) 1. 
pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
valamint a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazásával, az abban megállapított államigazgatási szervek 
és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a helyi építési szabályzatról szóló 3/2010. (IV. 19.) 
önkormányzati rendelete módosításáról az alábbi rendeletet alkotja: 

1. § 

 

A helyi építési szabályzat 5. számú mellékletét képező szabályozási terv az e rendelet 1. számú 
mellékletében a lehatárolt tervezési területen belül e rendelet 1. melléklete szerint módosul.  

 

2. § 

Záró rendelkezések 

 

(1) Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba és a hatályba lépését követő napon 
hatályát veszti. 

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatályba lépését követően indult ügyekben kell alkalmazni, előírásait 
a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezőbb elbírálását teszi 
lehetővé. 

 

Kelt: Búcsúszentlászló, 2021. év……………… hó …… nap 

 

 

 

Szalai Mónika 

jegyző 

 Molnár Gyula 

polgármester 

 



JELMAGYARÁZAT

Belterület határa

Szabályozási vonal

Területfelhasználási egység határa

Építési övezet/övezet határa

VONALAS SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

TERÜLETI SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Közlekedési célú közterület - országos út területe

Közlekedési célú közterület - helyi út területe

Zöldterület, közpark

Vízgazdálkodási terület -vízfolyás

Telek be nem építhető része, Kötelező
telekhasználat - házikert

EGYÉB SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Tervezett kerékpárút

Kötelező fásítás

Helyi védett épület, építmény

Műemlék telke

Régészeti terület

Szabályozási szélesség

Keresztszelvény felvételének helye

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK
Falusias lakóterületLf

Különleges terület - sportpályaK- Sp

Különleges terület - temetőK-T

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

Általános mezőgazdsasági terület - szántóMá1

Má2
Erdőterület - gazdaságiEg
Erdőterület - védelmiEv

Vízgazdálkodási terület (folyóvizek medre, partja, árok)V
Zöldterület, közparkZkp

beépítési mód

építmény magasság (m)

beépítési %

beépíthető legkisebb telek (m2)

Készült az állami alapadatok felhasználásával.

A Szabályozási terv csak a 3/2010. (IV.19.) sz. önkormányzati rendelettel
jóváhagyott Helyi építési szabályzattal együtt alkalmazandó.

Zkp

V 2

Védőtávolság

Országos mellékút

Gyűjtőút, települési főút

Mezőgazdasági út

Kiszolgáló út

KÖu-2

KÖu-4

KÖu-8

KÖu-10

8

Gyalogút - meglévő

Beültetési kötelezettség

Kötelező erejű megszüntetőjel

Műemlék épület, építmény

Elővásárlási joggal érintett terület

Módosított közigazgatási terület határa

Közigazgatási terület határa

Műemléki környezet

Helyi védett temető Különleges terület - szociálisK-Szoc

Különleges terület - egyházi, műemlékiK-EM

Településközpont vegyes területVt

Általános mezőgazdsasági terület - gyep

Vízgazdálkodási terület - vízbázisVb

Ökológiai (zöld) folyosó

Vasút

CH kút biztonsági övezettel

Szintbeni vasúti kereszteződés

TERMÉSZETI ÉS ÉPÍTETT ÉRTÉKEK VÉDELME

Telek be nem építhető része, Kötelező
telekhasználat - Oktatási erdő(Eo)

Műemlék épület

Különleges terület - lőtérK- Lö
Különleges terület - kegyeleti parkK- Kgy

Ex lege védett forrás

Megszüntetőjel

M

Tervezett belterületi határ

Kötött pályás közlekedési területKÖk

Parkoló - tervezett

BuszmegállóhelyBMH

Nagyközépnyomású gázvezeték

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területGksz

Zkp

P/5

KöU

KöU

Vízgazdálkodási terület - vízbeszerzési helyVb

(Hk) Gyalogút - tervezett

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK

Közműterület - GázfogadóKmü-G

Javasolt telekhatár

Településtervezés          Ferik Tünde, vezető település
tervező (TT1 12-0130/06)
Bajnóczi Gabriella, okl.
környezetgazdálkodási
agrármérnök, területi tervező

Tájrendezés, Szilágyi Hajnalka,okl.
zöldfelület,     tájépítészmérnök

Környezetvédelem Bajnóczi Gabriella, okl.
környezetgazdálkodási
agrármérnök, területi tervező

Közlekedés                  Kajtárné Varga Ida, közlekedésmérnök
(TRk-T 19/0320/2008) (Szerkezetek Kft.)
                                                                         

Közműellátás                  Kováts János, okl. építőmérnök
(V3-Á1 012448) (Ligninvest Kft.)

Régészet Kvassay Judit, régész (Sz-32/2002. (NKÖM))

Bsztl_jovahagyott.dwg

VZM 1127/07

2010. április
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6. sz. melléklet
BÚCSÚSZENTLÁSZLÓ

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV

SZABÁLYOZÁSI TERV SZT-1

M=1:4 000

2083, SOLYMÁR BIMBÓ U. 20. TEL.: 20/9138-575

VÖLGYZUGOLY MŰHELY KFT.
É

aod építész és grafikus iroda kft.
8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.
tel: 92  510 203  fax: 92  510 204
e-mail: aod@zalaszam.hu Búcsúszentlászló

2021. 06. M=1:4 000

készült az állami alapadatok felhasználásával

terv

Búcsúszentlászló Község Képviselő-testületének 3/2010. (IV.19.) rendelettel
jóváhagyott,  ../2021. (......) rendelettel módosított szabályozási terve

Tervezési terület határa
1. számú melléklete a ........ (........)  számú rendeletnek


