Blcstiszentlaszld Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2025. (...) dnkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérodl szolo 6/2018. (VIL. 26.) dnkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Bucsuszentlaszlé Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete modositja a telepiiléskép védelmérdl
sz6016 rendeletét abbol a célbol, hogy az épitészet fejlodését figyelembe véve keriiljenek egyértelmiien
megallapitasra a telepiilésképi kovetelmények ¢és az Onkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési
eszkozok, ezzel elOsegitve a telepiiléskép védelmének és alakitasanak eredményes érvényesiilését az
épitmények tervezése €s kivitelezése soran.

[2] Buicstiszentlaszld Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szo16 2023. évi
C. tv. 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazasaval élve, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskdrében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésében megallapitott véleményez6k és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

1. §

A telepiiléskép védelmérol szolo 6/2018. (VII. 26.) onkormanyzati rendelet 4. § d) pontja helyébe az
alabbi rendelkezés 1ép:

,,d) Funkcionalis célokat szolgalo utcabutor: olyan utasvaro, kioszk és informacios vagy mas célu
berendezés, amely létesitésének céljat tekintve elsédlegesen az adott teriileten ténylegesen felmeriilo, a
berendezés funkciojabol adodo lakossagi igények kielégitésére szolgal.”

2. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2018. (VII. 26.) onkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés b) pontja
helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,,b) Kozteriileti telekhataron Iétesitett kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t. Tomor kerités
nem épitheto, a keritésmezonek legaldabb 30%-ban dttortnek kell lennie. Epitett kerités anyaga a
kérnyezetébe illeszkedo legyen, anyaga csak ko, fa, féem, tégla, illetve vakolt feliilet lehet. ”

3. §

A telepiiléskép védelmérdl szolod 6/2018. (VII. 26.) dnkormanyzati rendelet 11. § helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

L11. § (1) A telepiilesképi szempontbol meghatdrozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kévetelmények:
a) Az épiiletek telepitését az épitési helyen beliil az utcaképbe illeszkedden kell megvalasztani.
b) Jarmiitarolo mellékeépiiletet vuj épités esetén a f6 rendeltetést tartalmazo épiiletben, vagy azzal
szorosan Osszeépitve, azonos épitészeti megjelenéssel kell kialakitani. Meglévo beépités esetén
a jarmiitarolo melléképiilet a foépiilettol kiilonalloan is elhelyezhets. Egyéb melléképiilet
kiilonalloan is elhelyezheto. Az egyes épiileteket a foépiilettel épitészeti 6sszhangban, vagy a
természetes anyagokkal vizualisan egyezd megjelenéssel (példaul: fa, ko, tégla, iiveg) kell
kialakitani. Az épiiletek homlokzatkialakitasanal bonyolult anyag- és szinvaltasok, erds tonusti,
rikito szinek alkalmazdsa nem megengedett.



(2) Kozteriileti telekhataron létesitett kerités magassaga nem haladhatia meg a 2,0 m-t. A kerités
anyaga a kornyezetébe illeszkedo legyen, anyaga csak tégla, ko, fa, fém, kiselemes beton falazoelem,
illetve vakolt feliilet lehet. Sovénykerités létesithetd.”

4. §

A telepiiléskép védelmérol szolo 6/2018. (VII. 26.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdés b) és d)
pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,,b) Az épiiletek 50 foknal alacsonyabb hajlasi magastetdvel alakithatok ki. Lapostetds épiilet legfeljebb
pince + foldszintes kialakitassal, akar zoldtetével létesitheto.

d) Magastetds épiiletek fedésére megengedett anyag az agyag- és betoncserép, bitumenes zsindely, sik-
és cserépfedés hatasu femlemez, iiveg. Hullampala és bitumenes hullamlemez nem alkalmazhato
tetofedo anyagkent.”

5. §

A telepiiléskép védelmérol szold 6/2018. (VIL. 26.) onkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdés h) 1) és
j) pontjai helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»h) A megujulo energia hasznositasat szolgadlo berendezést az épiilet utcai megjelenéséhez igazodoan
kell elhelyezni.

6. §

A telepiiléskép védelmérol szolo 6/2018. (VII. 26.) onkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdés helyébe
az alabbi rendelkezés 1ép:

»(1) A telepiilésképi szempontbol nem meghatdarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmeények:
a) Homlokzatkialakitasnal, a kérnyezetétdl elterd anyagok, a bonyolult homlokzat és szinvaltasok
alkalmazasa, erds tonusu, hivalkodo, kérnyezetétdl eliité szinek alkalmazdsa nem megengedett.
b) Epiiletek fedésére agyagcserép, betoncserép, bitumenes zsindely, fa zsindely, képala, sik- és
cseréphatasu femlemez, tiveg anyagokon kiviil mas anyag nem megengedett.
c) Kozteriileti telekhataron létesitett kerités anyaga csak tégla, ko, fa, fem, kiselemes beton
falazoelem, illetve vakolt feliilet lehet. Sovénykerités létesitheto.
d) (hatdlyon kiviil helyezendo)
e) Cserje, soveny a szomszédos telekhatartol mért 60 cm-nél, fa 2,0 m-nél kézelebb nem iiltetheto.
f) A megujulo energia hasznositisat szolgalo berendezést az ingatlanon allo épiilet utcai
megjelenéséhez igazodoan kell elhelyezni. Siktablds napelemeket, napkollektorokat keritésen,
elokertben elhelyezni nem lehet.
g) Az utcai homlokzaton vagy tetofeliileten egyéb miiszaki berendezés és szerelt kémény nem
helyezheto el.
h) (hatalyon kiviil helyezendo)”

7. §

A telepiiléskép védelmérol szolo 6/2018. (VII. 26.) onkorményzati rendelet 15. § (3) bekezdése helyébe
az alabbi rendelkezés 1ép:

., (3) Cégér meg részben sem takarhatja az épiilet, épiiletegyiittes nyildszaro szerkezetét, parkanyadt és
egyéb meghatarozo épitészeti elemét.”



A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2018. (VII. 26.) 6nkormanyzati rendelet V. fejezet cime helyébe az
alabbi rendelkezés 1ép:

., Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio”

9. §

A telepiiléskép védelmérol szolo 6/2018. (VIL. 26.) dnkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdés helyébe
az alabbi rendelkezés 1ép:

(1) A telepiilésképi kovetelményekrdl valo telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultdcio
(tovabbiakban: szakmai konzultacio) igénybevétele a telepiilésen javasolt, amennyiben:
a) az épitési tevékenység az utcai telekhatartol mért 30 méteren beliil van,
b) a tevékenység a 2. melléklet szerinti, telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten van,
¢) miemlék, vagy helyi védett érték ingatlanan, vagy azzal kézvetleniil hataros ingatlanon torténik.
d) uj céger elhelyezése esetén
e) uj elektronikus hirkozlési épitmény elhelyezése esetén
(2) A szakmai konzultaciot legalabb az épitési tevékenység megkezdése elott 15 nappal kell
kezdeményezni elektronikusan.
(3) A szakmai konzultacio keretében sor keriil
a) a tervezés soran felmeriilt alternativ megoldasok értékelésére,
b) a terv munkakézi javaslatainak elozetes mindsitésére, és
¢) az illeszkedési kdvetelményekre vonatkozo
Javaslatoktol, ajanlasoktol eltérd tervezGi megoldasok egyeztetésére”

10. §

A telepiiléskép védelmérol szold 6/2018. (VII. 26.) dnkormanyzati rendelet 17. § helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

(1) Atruhdzott hatiskérben a polgdrmester — a magasabb szintii jogszabdlyok keretei kozott -
telepiiléskepi véleményezési eljarast folytat le a telepiilésen épitmény épitésére, bovitésére iranyulo
épitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljarashoz, helyi emlék bontasi engedélyezési eljarasahoz,
egyszerii bejelentéssel épiilo uj épiilet hatosagi eljardsahoz, valamint az Osszevont telepitési eljaras
integralt épitési engedélyezési szakaszahoz. A polgarmester véleményét az onkormanyzati féépitész
szakmai allaspontjara alapozza.
(2) (hatalyon kiviil helyezendd)
(3) Az eljarast kérelemmel kell kezdeményeznie az épittetonek a polgarmesternél.
(4) A polgarmester véleményének kialakitasa soran az alabbi szempontokat veszi figyelembe:

a) a helyi épitési szabadlyzatnak valo megfelelés,

b) e rendeletben megallapitott telepiilésképi kovetelmenyek,

c¢) a megvalosulo épitmeny utcaképbe vagy tdjképbe illeszthetdsége,

d) a kozteriilet funkcionadlisan és esztétikailag nem romolhat, és

e) a helyi védett érték megorzése.
(5) A telepiileskeépi véleményezési eljaras lefolytatdasa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio értékelése
soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavaro, az épitett és természeti
kornyezethez illeszked6 és annak elonyosebb megjelenését segité megoldasi szempontokat kell
érvényesiteni.
(6) (hatalyon kiviil helyezendo)
(7) (hatalyon kiviil helyezendd)
(8) (hatalyon kiviil helyezendo)



(9) A Polgarmester telepiilésképi véleménye a kérelemhez benyujtott és a Polgarmesteri Hivatal altal
zaradekolt tervdokumentacioval egyiitt érvényes.
(10) (hatalyon kiviil helyezendd)”

11. §

A telepiiléskép védelmérol szolo 6/2018. (VIL. 26.) dnkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdés helyébe
az alabbi rendelkezés 1ép:

.. (1) Atruhdzott hatdskorben a polgdrmester — a magasabb szintii jogszabdlyok keretei kozott -
telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa és az alabbi
épitesiigyi  hatosagi  engedélyhez, egyszerii bejelentéshez, ordkségvédelmi engedélyhez vagy
orckségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek esetében:

a) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utdn annak
mérete a 35 m? Osszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassdagot, lapostetds
épiilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg.

b) Epitmény dtalakitdsa, felijitisa, helyredllitisa, korszeriisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitésii épiilet esetén, ha e tevékenységek a
csatlakozo épiilet alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik.

c) Meglévé épiilet kizarolag kiilsé alaprajzi méretet érinto, hasznos alapteriiletet nem novelo
bovitése.

d) Meglévd épitmény utolagos hdszigetelése, homlokzati nyildszaro cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezeése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

e) A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel osszefiiggo, vegleges jellegii
megvaltoztatasa.

f)  Tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a
rendezett also terepszinttol szamitott 1,5 m magassagot.

g) Kerités, sovény, jarda létesitése, épitése, bovitése.

h) Cégerek, cég- és iizletjelzések épiileten valo elhelyezése.

i) Napelem, napkollektor, napelem inverter, hoszivattyu, szelloz6-, klima-, riasztoberendezés,
villamharito-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- és pénzautomata épiileten vagy
éptiletben valo elhelyezése.”

12. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2018. (VIL. 26.) onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése helyébe
az alabbi rendelkezés 1ép:

»(1) A magasabb szintii jogszabdlyok keretei kozott, atruhdzott hataskorben a polgarmester
figyelmeztetést tartalmazo dontésében felhivia az ingatlantulajdonos figyelmét a telepiiléskepi szabalyok
megsertésére és megfelelé hataridot biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére. A figyelmeztetésben
megallapitott hataridé eredménytelen eltelte esetén telepiiléesképi kotelezési eljarast folytat le az
onkormanyzat.”

13. §

A telepiiléskép védelmérdl szol6 6/2018. (VII. 26.) dnkormanyzati rendelet 14. fejezetcime helyébe az
alabbi fejezetcim 1ép:

., 14. Telepiilésképi kotelezés, telepiiléskép-védelmi birsag”
14. §

A telepiiléskép védelmérdl szol6 6/2018. (VII. 26.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés helyébe
az alabbi rendelkezés 1ép:



»(1) A magasabb szintii jogszabalyok keretei kozott, atruhdzott hatdskorben a polgdarmester
figyelmeztetést tartalmazo dontésében felhivia az ingatlantulajdonos figyelmét a telepiilésképi szabalyok
megsertésére és megfelelé hataridot biztosit a jogszabadlysértés megsziintetésére. A figyelmeztetésben
megallapitott hataridé eredménytelen eltelte esetén telepiilesképi kitelezési eljarast folytat le az
onkormanyzat.”

15. §

A telepiiléskép védelmérol szold 6/2018. (VII. 26.) onkormanyzati rendelet 19. § (7) bekezdése helyébe
az alabbi rendelkezés 1ép:

., (7) A telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén az onkormanyzat telepiiléskép-
vedelmi birsagot szab ki, amelynek also hatarésszege 200.000. — forint, felso hatardsszege 2.000.000. —
forint.”

16. §
Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2018. (VIL. 26.) dnkorményzati rendelet

a) 11. § (2) bekezdés i) és j) pontjai,

b) 12.§ (1) bekezdés d) és h) pontjai,

c) 14.§¢és9. alcim,

d) 17.§(2),(6), (7), (8) és (10) bekezdései,
e) 18. § (1) bekezdés k) pontja,

f) 18.§(4), (5) és (7) bekezdései,

g) 19.§ (1) bekezdés a) — 1) pontjai,

h) 19. § (5) és (6) bekezdései,

i) 1. figgeléke.

17. §
(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2018. (VII. 26.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

18. §

E rendelet ... napon 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését kovetd napon hatalyat veszti.



1. melléklet a .../2025. (...) Onk. rendelethez

3. melléklet a 6/2018 (VII. 26.) 6nk. rendelethez
KERELEM

BUcsUszentlaszld Kozség telepiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakami konzultdcio,
telepilésképi véleményezés vagy
telepilésképi bejelentési eljards lefolytatasdhoz!

Kérelmezd (épittetd) neve:
Jogi személy esetén
képviselbjének neve:
Ertesitési cime:
Telefon sz&mai:
E-mail cime:

Felel&s tervezd neve:
Tervezési jogosultsdgdnak
szdma:
Telefon sz&ma:
E-mail cime:

Kérelemmel érintett ingatlian
cime, helyrgjzi szdma:

Epitési tevékenység (kérelem)
révid leirdsa:

Csatolt mellékletek:

El6zmények (tervtandcsi,
egyeéb):

Ha a kérelmet, vagy a dokumentdaciét meghatalmazott nyUjtja be, - az ltaldnos kézigazgatdsi rendtartdsrél szold 2016.

évi CL torvény 14.§ (1) bekezdés szerinti - meghatalmazds csatoldsa szUkséges egy eredeti, aldirt példdnyban.

Kérelmezd aldirdsa

1 a kérelem tipusa megjelélendd



